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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N°028/2022, DE 16 DE AGOSTO DE 2022.

DISPOE SOBRE A REGULARIZACAO

““‘““M‘;ml;mwmm FUNDIARIA URBANA - REURB - NA FORMA
Data: £/ /% 15,0 DA LEI FEDERAL N. 13.465/2017 NO
w156/ /20 05 AMBITO DO MUNICIPIO DE CASEIROS /RS E
— - DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

Responsdve

Art. 1° Regulamenta a Regularizacdo Fundiaria Urbana — REURB -
instituida pela Lei Federal n. 13.465/2017, no ambito do Municipio de
Caseiros/RS.

Art. 2°A REURB sera implementada e executada pela Comissao
Municipal de Regularizacao Fundiaria - CMRF

Art. 3° Somente serdo objeto de regularizacao fundiaria os nucleos
urbanos existentes até o dia 22 de dezembro de 2016, que serao atestados pela
Comissdo Municipal de Regularizacéo Fundiaria.

Art. 4° Para fins da presente lei adotam-se os seguintes conceitos:

I - nucleo urbano: assentamento humano, com uso ¢
caracteristicas urbanas, constituido por unidades imobiliarias de area inferior
a fracdo minima de parcelamento prevista na Lei n° 5.868, de 12 de dezembro
de 1972, independentemente da propriedade do solo, ainda que situado em
area qualificada ou inscrita como rural;

II - nucleo urbano informal: aquele clandestino, irregular ou no
qual nao foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus
ocupantes, ainda que atendida a legislacdo vigente a época de sua implantagao
ou regularizacao;

III - nucleo urbano informal consolidado: aquele de dificil
reversdo, considerados o tempo da ocupagédo, a natureza das edificacgoes, a
localizacao das vias de circulacdo e a presenca de equipamentos publicos,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio;

IV - demarcacao urbanistica: procedimento destinado a identificar
os iméveis publicos e privados abrangidos pelo nucleo urbano informal e a _ |
obter a anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos na matricula
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da viabilidade da regularizagdo fundiaria, a ser promovida a critério do
Municipio;

V - Certidao de Regularizacdo Fundiaria (CRF): documento
expedido pelo Municipio ao final do procedimento da REURB, constituido do
projeto de regularizacdo fundiaria aprovado pela Comissao Municipal de
Regularizacdo Fundiaria do termo de compromisso relativo a sua execugao e,
no caso da legitimacédo fundiaria e da legitimacao de posse, da listagem dos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado, da devida qualificacao
destes e dos direitos reais que lhes foram conferidos;

VI - legitimacdo de posse: ato do poder publico destinado a
conferir titulo, por meio do qual fica reconhecida a posse de imovel objeto da
REURB, conversivel em aquisi¢ao de direito real de propriedade na forma desta
Lei, com a identificacdo de seus ocupantes, do tempo da ocupagao e da
natureza da posse;

VII - legitimacdo fundiaria: mecanismo de reconhecimento da
aquisicao originaria do direito real de propriedade sobre unidade imobiliaria
objeto da REURB;

VIII - ocupante: aquele que mantém poder de fato sobre lote ou
fracao ideal de terras publicas ou privadas em nucleos urbanos informais; -

IX -REURB de Interesse Social (REURB-S) - regularizacao
fundiaria  aplicavel aos  nucleos  urbanos informais ocupados
predominantemente por populagao de baixa renda, assim declarados em ato,
do Poder Executivo municipal; e

X - REURB de Interesse Especifico (REURB-E) - regularizagao
fundiaria aplicavel aos nucleos urbanos informais ocupados por populagao nao
qualificada na hipotese de que trata o inciso IX deste artigo.

Art. 5° Poderao requerer a REURB:

I - Para REURB-S:

a) os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associacoes de moradores, fundacoes,
organizacoes sociais, organizacoes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associacoes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de

_—

desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiariaurbana; <
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b) os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;
c) a Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes;
d) o Ministério Publico.

II - Para a REURB-E:

a) os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio
de cooperativas habitacionais, associagoes de moradores, fundacoes,
organizacgdes sociais, organizagoes da sociedade civil de interesse publico ou
outras associacées civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
- desenvolvimento urbano ou regularizacao fundiaria urbana;

b) os proprietarios de iméveis ou de terrenos, possuidores, loteadores ou
incorporadores.

Paragrafo unico. Os critérios para classificacdo para o
enquadramento em REURB-S ou REURB-E, serdo definidos pela Comissdo
Municipal de Regularizacdo Fundiaria - CMRF.

Art. 6° As areas e imoveis objetos da REURB, podem estar localizados
na Macrozona Rural (MZR), na Macrozona Urbana Consolidada (MZUC) ou na
Macrozona de Expansao Urbana (MZEU), em ambas suas modalidades, serao
consideradas Areas Especiais de Interesse Social, nao se aplicando a elas as
seguintes regras e normas intuidas nas leis que compde o Plano Diretor
Municipal:

I - normas do zoneamento urbano, considerando-as todas como
“de acordo com zoneamento”;

II - dimensdes dos lotes, podendo, ser inferior aos limites
estabelecidos na Lei de Parcelamento do Solo Urbano deste municipio;

III - largura de vias de acesso, tais como: ruas, estradas,
travessas e servidoes de passagem;

IV - testada para via publica do imovel inferior a 10,00m.

§ 1° Aplica-se no que couber a REURB, as regras ¢ normas do

Plano Diretor Municipal;

§ 2° Para fins de regularizacdo fundiaria nao se aplica os

requisitos previstos na Lei Municipal n° 1.045, de 22 de outubro de 2018 (Lei

do parcelamento do solo).

Art. 7° O procedimento administrativo para a REURB, em ambas as

suas modalidades, dar-se-a na forma disposta na Lei Federal n. 13.465/2017
e Decreto Federal 9.310/2018. .
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I - levantamento planialtimétrico e cadastral, com
georreferenciamento, subscrito por profissional competente, acompanhado de
Anotacédo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), que demonstrara as unidades, as construgoes, o sistema viario,
as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais elementos
caracterizadores do nucleo a ser regularizado ou existente;

II -planta do perimetro do nucleo urbano informal com
demonstracao das matriculas ou transcrigoes atingidas, quando for possivel;

II -estudo preliminar das desconformidades e da situacao
juridica, urbanistica e ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos, que deverdo conter o da area total
abrangida pela REURB e dos lotes criados pela regularizacao;

VI - proposta de solugdes para questoes ambientais, urbanisticas
e de reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagéo de risco, quando for o caso;

VIII - estudo técnico ambiental, para os fins previstos nesta Lei,
quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servicos e implantacdo de obras de
infraestrutura essencial, compensagdes urbanisticas, ambientais e outras,
quando houver, definidas por ocasidao da aprovacgao do projeto de regularizacao
fundiaria; e

X -termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis,
publicos ou privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no
inciso IX deste artigo.

Paragrafo tnico. O projeto de regularizacao fundiaria devera
considerar as caracteristicas da ocupacdo e da area ocupada para definir
parametros urbanisticos e ambientais especificos, além de identificar os lotes,
as vias de circulacéo e as areas destinadas a uso publico, quando for o caso.

Art. 9° O projeto urbanistico de regularizagdo fundiaria devera conter,
no minimo, indicacao:

I -das areas ocupadas, do sistema viario e das unidades
imobiliarias, existentes ou projetadas; _

II -das unidades imobiliarias a serem regularizadas, suas
caracteristicas, area, confrontacgoes, localizagdo, nome do logradouro e numero
de sua designacgao cadastral, se houver;
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III - quando for o caso, das quadras e suas subdivisées em lotes
ou as fracoes vinculadas a unidade regularizada;

IV - dos logradouros, espacos livres, areas destinadas a edificios
publicos e outros equipamentos urbanos, quando houver;
V - de eventuais areas ja usucapidas; .
VI -das medidas de adequagcao para correcdo das
desconformidades, quando necessarias;
VII - das medidas de adequacdo da mobilidade, acessibilidade,
infraestrutura e relocacao de edificagoes, quando necessarias;
VIII - das obras de infraestrutura essencial, quando necessarias;
a0y IX - de outros requisitos que sejam definidos pelo Municipio por
' meio da Comissao Municipal de Regularizagdo Fundiaria.

Art. 10. Para fins desta Lei, considera-se infraestrutura essencial os

seguintes equipamentos:

I - sistema de abastecimento de agua potavel coletivo com rede
que atenda individualmente cada imével (lote);

II - sistema de coleta e destinacdo do esgotamento sanitario,
coletivo ou individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar;

IV - solucgoes de drenagem, quando necessario.

f‘f«“’* Art. 11. A Comissao Municipal de Regularizacao Fundiaria - CMRF, sera
% composta pelos Membros do Conselho Municipal de Habitacdo, nomeados pelo
Chefe do Poder Executivo.

Paragrafo tunico: A Comissdo Municipal de Regularizagao
Fundiaria — CMRF, podera requisitar servidores de qualquer Secretaria,
quando necessario, independentemente de autorizacdo do Secretario da pasta
a qual o servidor esta vinculado, para auxiliar nos trabalhos de regularizagédo
fundiaria.

Art. 12. Compete a Comissdo Municipal de Regularizacao Fundiaria —
CMREF: ¢

I - classificar, caso a caso, as modalidades da REURB;

II - processar, analisar e aprovar os projetos de regularizacao
fundiaria;

III - emitir a CRF.
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Art. 13. Fica autorizada a Comissdo Municipal de Regularizagao
Fundiaria regularizar todas as estradas, vias de acesso e travessas nao
legalizadas até 22 de dezembro de 2016, e que estejam na Macrozona Urbana
Consolidada (MZUC) ou na Macrozona de Expansdo Urbana (MZEU), nas
dimensoes ja existentes para o trafego de veiculos.

Paragrafo unico. As vias de acesso, travessas e estradas que
forem regularizadas por meio desta lei passardao a ser de dominio publico
municipal, na qualidade de bem comum de uso do povo.

Art. 14. Fica delegada a Comissdo Municipal de Regularizacao
Fundiaria - CMRF, editar regulamentos e atos necessarios para a
implementacdo da Regularizagao Fundiaria, observados os limites da presente
lei, bem como suprir etapas, quando constatar que o loteamento preenche
requisitos e/ou etapas prevista na regularizacdo fundiaria.

Paragrafo unico. Os casos omissos da presente lei serao
resolvidos pela Comissdo Municipal de Regularizacdo Fundiaria — CMREF,
mediante expedicao de ato proprio.

Art. 15. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Gabinete do Prefeito Municipal, 16 de Agosto de 2022

D e
LEO CESAR TESSARO,
Prefeito Municipal.
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EXPOSICAO DE MOTIVOS

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores:

O Projeto de Lei tem por finalidade regulamentar, no ambito do
Municipio de Caseiros/RS, a Regularizagao Fundiaria Urbana - REURB -
instituida pela Lei Federal n. 13.465/2017.

Somente serao objeto de regularizagdo fundiaria os nucleos urbanos existentes
até o dia 22 de dezembro de 2016, que serdao atestados pela Comissao
Municipal de Regularizagao Fundiaria.

A regularizacdo fundiaria pode ser classificada como REURB-S, que €
aplicada aos nucleos urbanos informais ocupados predominantemente por
populacdo de baixa renda, e REURB-E, aplicada para os nucleos que nao se
enquadram como baixa renda.

Os REURB-S tem isencoes nas despesas para registro e nao ha
necessidade de realizagao de escritura publica.

No caso especifico existe aproximadamente 90 lotes urbanos, na
maioria com as respectivas matriculas, mas que permanecem em nome do
Municipio que tem interesse na transferéncia para os novos proprietarios. Para
dar andamento ao processo de transferéncia de documentacdo o Municipio
contratou empresa que fez levantamento junto as familias, visando saber a
ocupacao, posse e caracteristicas dos imoveis. '

Constatou-se que o Nucleo Habitacional tem a infraestrutura basica,
restando apenas expedir documento informando essa realidade e eventuais
pendéncias quanto ao item infraestrutura serdo executados pelo municipio.

O Municipio tem interesse na regulamentacido da REURB e que os
novos proprietarios possam ter em seu nome os imoveis.

Para dar andamento a regularizacdo fundiaria ha necessidade de Lei
Municipal, o que se busca com o presente Projeto de Lei.

Gabinete do Prefeito Municipal, 16 de Agosto de 2022.
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LEO CESAR TESSARO,

Prefeito Municipal.



